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•• ProgrammazioneProgrammazione attivitàattività didi manutenzionemanutenzione::

PROGETTARE con i medesimi criteri ed indirizzi che il
progettista ha utilizzato ai fini della “realizzazione in 
sicurezza” dell’opera

•• MANUTENZIONE:MANUTENZIONE:

deve essere eseguita per tutta la vita dell’opera e 
programmata all’origine dal committente-pubblico e/o privato
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•• ProgrammazioneProgrammazione attivitàattività didi manutenzionemanutenzione::

PROGETTARE con i medesimi criteri ed indirizzi che il
progettista ha utilizzato ai fini della “realizzazione in 
sicurezza” dell’opera

•• MANUTENZIONE:MANUTENZIONE:

deve essere eseguita per tutta la vita dell’opera e 
programmata all’origine dal committente-pubblico e/o privato

Obblighi giuridici: D.P.R. n.554 del 21.12.1999 (Regolamento di attuazione
della Legge Quadro in materia di LL.PP.)
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Art.40: Piano di Manutenzione dell’opera e delle sue parti

1. Il piano di manutenzione è il documento complementare al 
progetto esecutivo che PREVEDE-PIANIFICA e PROGRAMMA 
… l’attività di manutenzione dell’intervento al fine di mantenere
nel tempo la FUNZIONALITA’, le CARATTERISTICHE DI 
QUALITA’, l’EFFICIENZA e il VALORE ECONOMICO.

2. Il piano di manutenzione … è costituito dai seguenti documenti
operativi:

Manuale d’uso

Manuale di manutenzione

PROGRAMMA DI MANUTENZIONE

D.P.R. n.554 del 21.12.1999 (Regolamento di attuazione della Legge
Quadro in materia di LL.PP.)
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Art.40: Piano di Manutenzione dell’opera e delle sue parti

7. Il programma di manutenzione … si articola secondo tre
sottoprogrammi:

a) Il sottoprogramma delle PRESTAZIONI …

b) Il sottoprogramma dei CONTROLLI, che definisce il
programma delle verifiche e dei controlli al fine di rilevare il livello
prestazionale nei successivi momenti della vita del bene …

c) Il sottoprogramma degli INTERVENTI DI MANUTENZIONE … 
al fine di fornire le informazioni per una corretta conservazione del 
bene

D.P.R. n.554 del 21.12.1999 (Regolamento di attuazione della Legge
Quadro in materia di LL.PP.)
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Libretto di manutenzione del Comune di Napoli Libretto di manutenzione del Comune di Napoli 
Soc. SIRENASoc. SIRENA

3. PROGRAMMA DI MANUTENZIONE
3.1 CRITERI DI COMPILAZIONE DEL LIBRETTO

3.1.1 MANUALE DI MANUTENZIONE

E’ dunque formato da una serie di schede, così concepite:
a) per ogni componente sarà redatta una scheda per ciascun tipo di intervento previsto: ad 

esempio, per la muratura portante in tufo, potranno essere redatte schede per interventi 
quali sarcitura di piccole lesioni con rottami di mattoni e malta, sarcitura di lesioni con 
catenelle di mattoni e malta, sostruzione con muratura listata, se sono detti interventi ad 
essere programmati per l’arco di tempo previsto dal programma;

b) anche le attività di controllo o monitoraggio saranno riportate in apposite schede: sempre 
con riferimento all’esempio della muratura in tufo, potranno essere redatte schede che 
prevedono controlli a vista (comparsa di quadri fessurativi), verifiche numeriche (POR), 
prove non distruttive in situ (martinetti piatti), essendo queste le tre attività programmate;

c) è opportuno che alla singola scheda venga associata una sigla che identifichi l’intervento o 
il controllo in maniera sintetica, così da poterla chiaramente e sinteticamente indicare nel 
planning di cui al successivo punto 3.1.2.

Il manuale di manutenzione ha lo scopo di fornire le istruzioni tecniche per l’esecuzione delle 
attività manutentive che si prevedono per ogni componente dell’edificio (elemento o sub-
sistema) in cui lo si è preventivamente scomposto.
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Libretto di manutenzione del Comune di Napoli Libretto di manutenzione del Comune di Napoli 
Soc. SIRENASoc. SIRENA

Ad esempio, con riferimento alla muratura in tufo, si potranno creare le seguenti sigle:

interventi sulla muratura (MU-i)
sarcitura di piccole lesioni con rottami di mattoni e malta   MU-i1
sarcitura di lesioni con catenelle di mattoni e malta            MU-i2
sostruzione con muratura listata                                         MU-i3

controlli sulla muratura (MU-c)
controllo della presenza di quadri fessurativi MU-c1
verifica con metodo POR                                         MU-c2
prova con martinetti piatti                                     MU-c3
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Libretto di manutenzione del Comune di Napoli Libretto di manutenzione del Comune di Napoli 
Soc. SIRENASoc. SIRENA

Ogni scheda è divisa in campi, che possono 
essere riempiti in forma discorsiva, e che 
riportano, nel caso degli interventi:
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Libretto di manutenzione del Comune di Napoli Libretto di manutenzione del Comune di Napoli 
Soc. SIRENASoc. SIRENA
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Libretto di manutenzione del Comune di Napoli Libretto di manutenzione del Comune di Napoli 
Soc. SIRENASoc. SIRENA
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Comune di Napoli Comune di Napoli –– Fascicolo del FabbricatoFascicolo del Fabbricato
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Comune di Napoli Comune di Napoli –– Fascicolo del FabbricatoFascicolo del Fabbricato
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Comune di Napoli Comune di Napoli –– Fascicolo del FabbricatoFascicolo del Fabbricato
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Comune di Napoli Comune di Napoli –– Fascicolo del FabbricatoFascicolo del Fabbricato
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Opere
Ex-novo

Esistenti

Fognatura di Parigi, inizio XIX sec. Creta – Palazzo di Cnosso, 1500 a.C.
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Dissesti in ambiente urbanoDissesti in ambiente urbano
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Crollo della volta di un collettore fognario: (a) foto, (b) schema del fenomeno

Pressurised
flow Collapse

(a)

(b)
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Videoispezione Fognaria: allacciamento di un condominio
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VideoispezioneVideoispezione didi un un condottocondotto fognariofognario

33/49



La Gestione delle Attività di Manutenzione per la Salvaguardia del Territorio Giovanni de Marinis

Videoispezione Fognaria: venute d’acqua e intervento in c.a.
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Speco ovoidale

in muratura

H = 150 cm

Lmax = 75 cm
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Videoispezione Fognaria: stato manutentivo calotta e scalzamento al piedritto
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Speco ovoidale

in muratura

H = 150 cm

Lmax = 75 cm
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Videoispezione Fognaria: porzione di calotta crollata e intervento di copertura
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Speco ovoidale

in muratura

H = 150 cm

Lmax = 75 cm
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Videoispezione Fognaria: tubazione di convogliamento depositata sul
calpestio
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Speco ovoidale

in muratura

H = 150 cm

Lmax = 75 cm



La Gestione delle Attività di Manutenzione per la Salvaguardia del Territorio Giovanni de Marinis

Videoispezione Fognaria: tratto non percorribile e intervento di ripristino
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Speco ovoidale

in muratura

H = 150 cm

Lmax = 75 cm
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Videoispezione Fognaria: dissesto in calotta e andamento irregolare della
stessa
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Speco rettangolare

in cls

H = 140 cm

L = 60 cm
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Videoispezione Fognaria: blocco di pietra vulcanica affiorante in calotta
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Speco rettangolare

in cls

H = 140 cm

L = 60 cm
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Videoispezione Fognaria: andamento irregolare della calotta
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Speco rettangolare

in cls

H = 140 cm

L = 60 cm
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Videoispezione Fognaria: dissesto e anomalia in calotta
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Speco rettangolare

in cls

H = 140 cm

L = 60 cm
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Videoispezione Fognaria: immissione in calotta
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Speco rettangolare

in cls

H = 140 cm

L = 60 cm



La Gestione delle Attività di Manutenzione per la Salvaguardia del Territorio Giovanni de Marinis

Videoispezione Fognaria: punto di raccordo
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Speco rettangolare

in cls

H = 140 cm

L = 60 cm
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Videoispezione Fognaria: dissesto in calotta in prossimità di tubi passanti
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Speco rettangolare

in cls

H = 140 cm

L = 60 cm
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G.I.S.G.I.S.
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CONSIDERAZIONI CONSIDERAZIONI 
CONCLUSIVECONCLUSIVE
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